отчет управляющей компании за период  2008 год  - 6 месяцев 2011  года



                                  1.Общая информация
     Общество с ограниченной ответственностью «Содействие плюс» создано 19
сентября 2008 года для осуществления коммерческой деятельности в сфере 
управления и эксплуатации объектов недвижимости.  
Зарегистрировано 19.09.2008 г.  Межрайонной инспекцией Федеральной 
налоговой  службы России № 9  по Костромской области  основным 
государственным регистрационным номером – 1074439000448  
ИНН 44270004580
Директор – Кулев Николай Валерьевич 

Юридический адрес: 157860, Костромская обл., п.Судиславль, ул.Комсомольская,

д. 79а
Почтовый адрес: 157860, Костромская обл., п.Судиславль, ул.Кудрявцева, д. 2а

 Адрес фактического местонахождения:  157860, Костромская обл., п.Судиславль,   
 ул. Кудрявцева, д. 2а
Контактная информация

Телефон / факс  2-14-25   e-mail – Сodeistvie.com@mail.ru
Режим работы управляющей организации    - с 8-00  до 17-00
Выходные -  Суббота  Воскресение

2.Основными задачами в работе управляющей компании являются:

бесперебойная работа инженерного оборудования в  многоквартирных домах 

согласно Правилам и нормам технической эксплуатации жилого фонда; 

качественное оказание услуг в сфере жилищно-коммунального  хозяйства с 
соблюдением правил и норм технической эксплуатации и санитарного содержания 
жилищного фонда; 

улучшение качества оказываемых услуг.     

 

В целях подготовки объектов жилищно-коммунального  хозяйства к сезонной 
эксплуатации, ежегодно проводятся работы, обеспечивающие нормативные 
требования проживания жителей и режимов функционирования инженерного 
оборудования в зимний период. Создана бригада для оперативного обслуживания

домов.
 

 

Все ремонтные работы по содержанию общего имущества жилого дома, в том 
числе  подвала, чердака и крыши, и техническому обслуживанию общих 
коммуникаций, расположенных  в подвальном и чердачном помещении дома 
производятся  на денежные средства, собираемые  с населения и зачастую из-за
больших сумм задолженности населения по оплате за жилищные услуги, мы не 
имеем  финансовой возможности проводить те или иные ремонтные работы, 
особенно в домах с небольшим количеством квартир.
В настоящее время  работа управляющей компании организована 

непосредственно  по заявкам жителей, сроки выполнения и стоимость работ  

согласовываются  с жителями  и оформляются актами выполненных работ. Денежные средства, поступающие от жителей домов, учитываются лицевых счетах  домов. На основании  утвержденных актов с лицевого счета дома списываются денежные средства за выполненные работы.

3. Жилые многоквартирные дома

     Управление жилыми многоквартирными домами осуществляется по договорам на управление МКД  на основании решений собственников жилых помещений многоквартирных домов, оформленных протоколом общего собрания собственников помещений. С каждым собственником помещения заключается отдельный договор на управление жилым домом. Совместным решением собственников помещений и Управляющей компании принимается тариф на управление, содержание и текущий ремонт жилого дома. 

Тариф определяется экономическим расчетом с учетом перечня работ и услуг, принятого собственниками помещений на общем собрании. По итогам работы за год составляется отчет Управляющей компании, включающий в себя финансовые и материальные затраты по каждому жилому дому, а также перечень выполненных работ по текущему ремонту дома. Отчет формируется на основании бухгалтерских данных ,  технических журналов (заявок, плановых ремонтов, результатов осмотров здания),. актов выполненных работ, утвержденных и подписанных уполномоченным представителем дома.
К управлению жилыми домами привлекаются наиболее активные собственники 

помещений. Решением общего собрания собственников они являются 
представителями своих домов и наделены полномочиями для принятия 
некоторых решений, таких как:

-       согласование стоимости работ по благоустройству и дополнительному оснащению жилого дома;

-       определение порядка выполнения работ по перечню, принятому собственниками на общем собрании;

-       предварительному согласованию тарифов и предложений, выносимых Управляющей компанией на общее собрание собственников помещений;

-      предварительного обсуждения ежегодного отчета Управляющей организации;

-       подписание протокола собрания собственников помещений от имени собственников 
Управляющая компания по требованию уполномоченных представителей домов 

дает  текущую информацию о задолженности  жителей дома за содержание и 

ремонт,  сумме сбора денежных средств, о  выполненных работах  .

 За период 2008 г. - 6 мес. 2011 г. управляющая компания заключила договора на управление общим имуществом  многоквартирного дома  - 48 домов, расторгнуто договоров  с 17 домами. Причины расторжения договоров в основном  нежелание жителей домов оплачивать услуги на ремонт и техническое содержание  общего имущества дома.

По состоянию на 01.07.2011 г.  в управлении  ООО « Содействие плюс»  находятся 30 домов. 
В 2009 г. начислено жителям домов   1600  тыс. руб, населением собрано средств 614,8 тыс. руб.,  перечислено  отделом социальной защиты  за жителей домов, имеющих льготы 440,1 тыс. руб.

За  2010 года начислено за ремонт и тех.обслуживание    2277 тыс. руб.  собрано средств  1501,7 тыс. руб.

За 6 месяцев 2011 г. начислено 840 тыс. руб., фактически оплачено 458 тыс. руб.

4.Капитальный ремонт

В рамках программы  реформирования ЖКХ   управляющая компания приняла участие в адресной программе Судиславского муниципального  района по проведению капитального ремонта многоквартирных домов. 
В 2008 г. был произведен капитальный ремонт 8 домов общей площадью 5 тыс.кв.м.  на сумму 5189,3 тыс. рублей.
В  2009 г. был произведен  капитальный ремонт  23 домов общей площадью 18,5

тыс. кв. м на сумму  18758,4 тыс. рублей.

В 2011 г.  капитальный ремонт домов не производился
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